ДОГОВОР АРЕНДЫ
имущества № 
г. Москва



                                                     «__» ________  2014 года
Открытое акционерное общество «Интер РАО – Электрогенерация», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», представляемое ООО «Интер РАО – Управление электрогенерацией», действующим на основании Договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа управляющей организации от 25.12.2013 № Д/УЭГ/28/01/1271, в лице Генерального директора Бинько Геннадия Феликсовича, действующего на основании Устава, с одной стороны и

Общество с ограниченной ответственностью «Ситэк» (ООО «Ситэк»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице генерального директора Ахметова Александра Альбертовича, действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор аренды (далее - "Договор") о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование за плату имущество (далее - «Имущество»). Полный перечень Имущества, передаваемого в аренду по настоящему Договору, содержится в Приложении № 1 к Договору. Местонахождение Имущества: РФ, Челябинская область, г. Южноуральск, Увельский муниципальный район.
1.2. Имущество, передаваемое в аренду, является собственностью Арендодателя на основании свидетельства о государственной регистрации права от 29.07.2013 серия 71 АЕ № 052901. Доходы, полученные Арендатором в результате использования арендованного Имущества, являются собственностью Арендатора, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором или действующим законодательством.
1.3. Имущество представляется Арендатору для использования в производственных целях.
1.4. РФ одновременно с передачей прав пользования Имущества  Арендодатель предоставляет Арендатору право пользования земельными участками, на которых расположено арендуемое Имущество и которые необходимы для его использования.
2. СРОК АРЕНДЫ

2.1. Настоящий Договор вступает в силу с «01» декабря 2014 года и действует до «31» октября 2015 года включительно. 
2.2. При прекращении действия настоящего Договора арендованное Имущество подлежит возврату Арендодателю по Акту приема-передачи в течение 10 (десяти) дней с даты прекращения действия Договора. Подготовка Имущества к передаче Арендодателю, включая составление и представление на подписание Акта приема-передачи, осуществляется Арендатором.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ ОБЯЗАН:

3.1.1. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством РФ и настоящим Договором.
3.1.2. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Имущества, которые были им оговорены при заключении настоящего Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра или проверки его исправности при заключении Договора или передаче Имущества.
3.2. АРЕНДОДАТЕЛЬ ИМЕЕТ ПРАВО:

3.2.1 Осуществлять контроль за состоянием сданного в аренду Имущества.
3.2.2 Требовать от Арендатора соблюдения нормативов, правил технической эксплуатации, правил техники безопасности и других НТД действующих на территории РФ, согласно перечня (Приложение №3 к Договору).
3.2.3 Сохранять право собственности на сданное в аренду Имущество и приобретать право собственности на произведенные за счет Арендатора улучшения, отделимые и неотделимые без вреда для арендуемого Имущества, с возмещением стоимости в случае, если неотделимые улучшения произведены с разрешения Арендодателя, и без возмещения стоимости, если они произведены без разрешения Арендодателя.
Без согласия Арендодателя Арендатором могут производиться улучшения в соответствии с законодательством и предписаниями надзорных органов, в этом случае Арендатор обязан уведомить Арендодателя о производимых улучшениях и изменениях.
3.2.4. В одностороннем порядке изменять размер арендной платы за пользование Имуществом Арендодателя путем направления письменного уведомления Арендатору. Уведомление должно быть направлено Арендатору не позднее, чем за 10 дней до наступления срока очередного платежа и не чаще чем 1 раз в год.
3.2.5. В соответствии с пунктом 3 статьи 450 Гражданского кодекса Российской Федерации в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор путем направления письменного уведомления Арендатору, в том числе, в случае однократного невнесения Арендатором арендной платы в установленный настоящим Договором срок. Уведомление должно быть направлено Арендатору не позднее, чем за 30 дней до даты предполагаемого расторжения договора.

3.3. АРЕНДАТОР ОБЯЗАН:

3.3.1. Использовать арендуемое Имущество по целевому назначению в соответствии с централизованным оперативно-диспетчерским управлением со стороны Арендодателя, правилами технической эксплуатации, техники безопасности.
3.3.2. Самостоятельно и за свой счет обеспечить бесперебойное электроснабжение имущества, путем заключения с Энергоснабжающей организацией соответствующего договора.
3.3.3. Не препятствовать бесперебойному газоснабжению газоиспользующего оборудования Арендодателя, кроме случаев, когда отключение газа произошло не по вине Арендатора. 
3.3.4. По согласованию с Арендодателем за счет собственных средств эксплуатировать, производить техническое обслуживание, профилактический ремонт оборудования, принятого в аренду, в объеме, предусмотренном действующими нормами, правилами, положениями и регламентами. 
3.3.5. Обеспечить проведение поверки средств измерений в установленные сроки в соответствии с методиками поверки;
3.3.6. Обеспечивать сохранность арендуемого Имущества, поддерживать его в надлежащем техническом состоянии.
3.3.7. Осуществлять материально-техническое обеспечение в целях поддержания арендуемых основных фондов в надлежащем состоянии.
3.3.8. Беспрепятственно допускать представителей Арендодателя к арендуемому Имуществу, в том числе во все помещения, для осуществления контроля за состоянием арендуемого Имущества, предоставлять необходимую для контроля документацию, участвовать в составлении и подписании актов состояния арендуемого Имущества;
3.3.9. Своевременно вносить арендную плату в размере, порядке и в сроки, предусмотренные Разделом 4 настоящего Договора;
3.3.10. При прекращении действия Договора в десятидневный срок вернуть Арендодателю по Акту приема-передачи принятое в аренду Имущество в составе и состоянии, соответствующем условиям Договора с учетом нормального износа и выбытия части Имущества из хозяйственного оборота в результате списания, замены, реализации и других действий, согласованных с Арендодателем;
3.3.11. Арендатор не вправе без согласия Арендодателя продавать, обменивать, материальные ценности, входящие в состав Имущества, Арендатор не вправе без согласия Арендодателя вносить изменения в состав арендованного Имущества, проводить его реконструкцию, расширение, техническое перевооружение, увеличивающее его стоимость.
Без согласия Арендодателя Арендатором могут производиться улучшения в соответствии с законодательством и предписаниями надзорных органов, в этом случае Арендатор обязан уведомить Арендодателя о производимых улучшениях и изменениях.
3.3.12. Если арендуемое имущество придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его за счет своих средств и сдает Арендодателю по акту либо возмещает Арендодателю фактический ущерб;
3.3.13. Арендатор не вправе без согласия Арендодателя сдавать в субаренду арендуемое по данному договору Имущество.
3.3.14. Соблюдать противопожарные, технические, санитарные, экологические и иные нормативные требования, предъявляемые при эксплуатации имущества,  исполнять предписания, выданные контролирующими органами.
3.4. АРЕНДАТОР ИМЕЕТ ПРАВО:

3.4.1. Заменять и реализовывать морально устаревшие и вышедшие из строя части Имущества по согласованию с Арендодателем.
3.4.2. По письменному согласованию с Арендодателем производить улучшения арендованного Имущества как отделимые, так и неотделимые от Имущества. 
В случае если Арендатор произвел за счет собственных средств и с согласия Арендодателя улучшения Имущества, неотделимые без вреда для Имущества, Арендатор имеет право после прекращения действия Договора на возмещение стоимости этих улучшений с учетом их износа.
Стоимость неотделимых улучшений арендованного Имущества, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

3.4.3. Требовать надлежащего исполнения Арендодателем всех обязательств, предусмотренных настоящим Договором и законодательством.

4. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1 Арендная плата за пользование Имуществом Арендодателя устанавливается в соответствии с Приложением № 2 к настоящему Договору.
4.2 Расчеты по настоящему договору осуществляются в денежной форме путем ежемесячного перечисления Арендатором на расчетный счет Арендодателя арендной платы на основании выставленного Арендодателем счета.
4.3 Арендодатель ежемесячно, в течение 5 первых рабочих дней месяца, следующего за расчетным, представляет Арендатору счет, счет-фактуру, акт сдачи-приемки выполненных работ, который Арендатор обязан подписать в 3-х дневный срок или представить письменный мотивированный отказ от его подписания. 
4.4 Счет считается оплаченным своевременно при условии зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя до 15 числа включительно месяца, следующего за расчётным.
5. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

5.1. В случае принятия законов и (или) других нормативных актов (в том числе о приватизации), препятствующих исполнению условий настоящего Договора, настоящий Договор прекращает действие с момента вступления в силу этих законов (других нормативных актов).
5.2. В случае реализации в порядке, предусмотренном настоящим Договором морально устаревшего и вышедшего из строя Имущества или его части. Арендатор перечисляет Арендодателю стоимость реализованного имущества не позднее очередного срока внесения арендной платы.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

6.1. В случае нарушения обязательств, предусмотренных настоящим Договором, виновная сторона несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. Арендатор несет материальную ответственность за порчу, утрату Имущества, путем возмещения его стоимости по рыночным ценам или равнозначной замены имущества по усмотрению Арендодателя.
6.3. Риск случайной гибели или повреждения Имущества, переданного в аренду, несет Арендатор до истечения срока возврата Имущества, а также после истечения срока возврата, если возврат не был произведен по вине Арендатора.
6.4. В случае прекращения подачи газа по вине Арендатора, Арендатор обязан возместить Арендодателю понесённые убытки.

7. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

7.1 Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств (непреодолимой силы), возникших после заключения настоящего Договора, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. К таким обстоятельствам относятся: наводнение, землетрясение, другие стихийные бедствия, а также военные действия.
7.2 Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору  вследствие  непреодолимой  силы,  обязана в течение десяти дней письменно известить другую сторону о действии непреодолимой силы. Несвоевременное извещение о действии непреодолимой силы лишает сторону права ссылаться на нее как на основании освобождения от ответственности.
7.3 В случаях, предусмотренных в п. 7.1. настоящего Договора, сроки выполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору отодвигаются соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия. Если действие непреодолимой силы сделает невозможным для Стороны исполнение ее обязанностей по настоящему Договору в течение более чем одного месяца, то каждая из Сторон вправе расторгнуть настоящий Договор. В этом случае ни одна из Сторон не будет иметь права требовать от другой Стороны возмещения убытков.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1 Настоящий Договор заключается на началах добровольности и полного экономического равноправия Сторон.
8.2 Все споры, разногласия и требования, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, в том числе связанные с его заключением, изменением, исполнением, нарушением, расторжением, прекращением или действительностью, подлежат разрешению в соответствии с действующим законодательством.
8.3. Все приложения настоящего Договора и последующие совместные соглашения являются неотъемлемой частью настоящего договора, оформляются в письменном виде и скрепляются подписями уполномоченных представителей Сторон.
8.4. Стороны обязаны сообщать друг другу обо всех изменениях в их реквизитах в 3-дневный срок с момента их изменения. В случае не сообщения или несвоевременного сообщения об изменениях в реквизитах одной из сторон, другая Сторона освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, вызванные не сообщением об измененных реквизитах первой Стороны.
8.5. Настоящий договор подписан в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, включая приложения к нему. Арендодатель вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор в следующих случаях:
· при не целевом использовании Арендатором имущества;
· при существенном ухудшении состояния имущества по вине Арендатора;
· при  передаче имущества Арендатором  в  субаренду без  письменного разрешения Арендодателя;
· за невыполнение предписаний контролирующих органов.
· в случае несвоевременного внесения арендной платы. 
8.6. Арендатор вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор в следующих случаях:
-при не предоставлении Арендодателем имущества в срок, установленный Договором;
-при возникновении событий или других юридических фактов, приведших имущество в непригодное для эксплуатации состояние помимо воли Арендатора.
8.7. В случаях,  предусмотренных п.п. 8.6., 8.7. Договор считается  расторгнутым  с момента получения одной Стороной уведомления другой Стороны о расторжении Договора;

8.8. В иных случаях настоящий Договор может быть расторгнут в порядке и на условиях, предусмотренных действующим законодательством.
Приложения к настоящему Договору:
· Приложение №1- Перечень передаваемого имущества и его балансовая стоимость;
· Приложение №2 - Размер арендной платы;
· Приложение №3 – Перечень нормативно-технической документации (НТД).
Юридические адреса сторон и расчетные реквизиты:
	                      Арендодатель -
 ОАО «Интер РАО – Электрогенерация»
Юр. адрес (индекс), РФ, 119435, г. Москва, 

ул. Большая Пироговская, д.27, стр.1

ИНН 7704784450 КПП 770401001, 
для счетов-фактур: КПП 997450001 

Банковские реквизиты: 

ГПБ (ОАО) г. Москва
БИК 044525823

р/с 40702810692000024152

к/с 30101810200000000823

филиал «Южноуральская ГРЭС» ОАО
«Интер РАО – Электрогенерация»

Почтовый адрес:

457040, РФ, Челябинская область, г. Южноуральск, ул. Спортивная, 1

ИНН 7704784450 КПП 742443001

р/с 40702810672080000034 в Челябинском

ОСБ № 8597 ОАО «Сбербанк России»

к/с 30101810700000000602

БИК 047501602 ОКПО 37886300

	Арендатор  - 
ООО «Ситэк»

РФ, 109004, г. Москва, ул. Воронцовская, д. 2/10, стр. 1

Почтовый адрес: 117246, г. Москва, Научный проезд, д. 12, оф. 70

ИНН 7705807029   КПП 770501001

р/с 40702810500010007310

Банк ОАО Банк «Развитие - Столица», г. Москва к/с 30101810000000000984 
в ОПЕРУ Московского ГТУ Банка России
БИК 044525984




__________________Г.Ф. Бинько

____________________ А.А. Ахметов
М.П.






М.П.
Приложение № 1 
к Договору № _____ от  «__» ________  2014 года
Акт приема-передачи имущества
г. Москва                                                                                            «__» _________ 2014 года
Открытое акционерное общество «Интер РАО – Электрогенерация», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», представляемое ООО «Интер РАО – Управление электрогенерацией», действующим на основании Договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа управляющей организации от 25.12.2013 № Д/УЭГ/28/01/1271, в лице Генерального директора Бинько Геннадия Феликсовича, действующего на основании Устава, с одной стороны и

Общество с ограниченной ответственностью «Ситэк» (ООО «Ситэк»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора Ахметова Александра Альбертовича, действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», составили настоящий Акт приема-передачи о нижеследующем:
1. Арендодатель, передает, а Арендатор принимает в аренду участок Наружного подводящего газопровода (инв. № 15/004590, свидетельство о государственной регистрации права от 29.07.2013 серия 71 АЕ № 052901), общей протяжённостью 220 метров, диаметром 325 от сварного стыка на ПК21+58 (1-я нитка) (точка В), ПК21¹+48 (2-я нитка) (точка В1) до границы филиала «Южноуральская ГРЭС», общей балансовой стоимостью 18 870 878 (восемнадцать миллионов восемьсот семьдесят тысяч восемьсот семьдесят восемь) рублей, 00 копеек.
В составе:

	№№
	Наименование
	Кол-во

	1
	Наружный подводящий газопровод к Южноуральской ГРЭС, в т.ч.
	1

	1.1
	Надземный газопровод Dy 325 1я нитка
	 110м.

	1.2
	Надземный газопровод Dy 325 2я нитка
	 110м.


2. На дату подписания настоящего Акта Арендодатель гарантирует исправное состояние указанного оборудования и газопровода, его наличие в соответствии с перечнем.

3. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.
Арендодатель:






Арендатор: 

М.П. ____________________




М.П. ___________________
 Приложение №2 
      к Договору № _______ от «__» _________  2014 года
Расчет арендной платы
Открытое акционерное общество «Интер РАО – Электрогенерация», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», представляемое ООО «Интер РАО – Управление электрогенерацией», действующим на основании Договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа управляющей организации от 25.12.2013 № Д/УЭГ/28/01/1271, в лице Генерального директора Бинько Геннадия Феликсовича, действующего на основании Устава, с одной стороны и

Общество с ограниченной ответственностью «Ситэк» (ООО «Ситэк»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора Ахметова Александра Альбертовича, действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», 

составили Приложение №2 к Договору № _____ от «__» _________ 2014 года регламентирующее порядок расчетов между «Сторонами»:

1.1 Арендная плата за пользование Имуществом Арендодателя устанавливается в размере 2 033 382 (два миллион тридцать три тысячи триста восемьдесят два) рубля 12 копеек за весь срок действия Договора, в том числе НДС 310 176 (триста десять тысяч сто семьдесят шесть) рубля 93 копеек.
1.2 Расчеты по настоящему договору осуществляются в денежной форме путем ежемесячной оплаты Арендатором арендной платы на основании выставленного Арендодателем счета.
1.3 Арендодатель выставляет счет Арендатору в течении 5-ти дней после наступления следующего за оплачиваемым месяцем.
1.4 Счет считается оплаченным своевременно при условии зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя до 15 числа расчетного месяца включительно.

Подписи сторон:

Арендодатель:







Арендатор:

__________________






__________________

            М.П.









М.П.

Приложение №3 
к Договору аренды имущества № ______ от «__» _________  2014 года
Перечень НТД

1. Государственный стандарт союза ССР. Система стандартов безопасности труда. Организации обучения безопасности труда. ГОСТ 12.0.004-90 Общие положения.

2. Пожарная безопасность. Общие требования ГОСТ 12.1.004-91 ССБТ.

3.  Федеральный закон от 21.07.97г. №116 «О промышленной безопасности опасных производственных объектов.»

4. Федеральный закон от 27.12.02 №181-ФЗ «О техническом регулировании».

5. Правила пожарной безопасности в Российской Федерации. ППБ-01-2003г.

6. Правила технической эксплуатации электрических станций и сетей Российской Федерации.

7. Правила безопасности систем газораспределения и газопотребления. ПБ 12-529-03.

8. Правила устройства электроустановок. Издание 7.

9. Межотраслевые правила по охране труда (правила безопасности) при эксплуатации электроустановок ПОТ Р М-016-2001 РД 153-34.0-03.150-00.

10. Межотраслевые правила по охране труда при электро и газосварочных работах ПОТ РМ-020-2001.

11.  Правила технической эксплуатации магистральных газопроводов. ВРД 39-1.10-006-2000.

12. Магистральные трубопроводы. Часть 1. Газопроводы ОНТП 51-1-85.
Арендодатель:






Арендатор:
__________________





_________________


М.П.








М.П.  
